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Beschreibung Gerasdorf bel Wien
Zuzug Infrastrukturmal3nahmen

Auf den folgenden Seiten erhalten Sie
noch einige Informationen zu Ihrem
kunftigen Wohnort.

Gerasdorf bei Wien ist eine Stadtgemeinde
mit 9.209 Einwohnern im Bezirk
Wien-Umgebung in Niederdsterreich.

Gerasdorf bei Wien liegt im Weinviertel
in Niederdsterreich an der nérdlichen
Wiener Stadtgrenze. Die Flache der
Stadtgemeinde umfasst 35,2 km=2.
1,17 Prozent der Flache sind bewaldet.

Im &sterreichischen Kernland Nieder-
Osterreich, am Rande des Marchfeldes
liegend, teilte der Ort die wechselvolle
Geschichte Osterreichs. 1805 wurde die
Katastralgemeinde Gerasdorf samt
Kapellerfeld als freie Ortsgemeinde
konstituiert. Nach dem “Anschluss”
Osterreichs an das Dritte Reich 1938 wurde
der Ort Wien eingemeindet. 1954 wurde
die Gemeinde - mit dem Gebietsanderungs-
gesetz und der Ruckgliederung der Wiener
Randgemeinden in das Bundesland
Niederdsterreich - wieder selbsttandig.

Erst 1972 wurde die Gemeinde Seyring in
die Gemeinde Gerasdorf eingegliedert.

Im Mai 1992 wurde Gerasdorf zur Markt-
gemeinde erhoben. Am 17. Dezember
1998 hat der NO Landtag die Stadt-
erhebung von Gerasdorf beschlossen.
Die é&ltesten Orte der Gemeinde sind
Gerasdorf und Seyring. Gerasdorf wird
urkundlich erstmals um 1200 im
Klosterneuburger Traditionsbuch
genannt, “Viricus des Gerhartesdorf” ist
Zeuge einer Schenkung an das Kloster.
Die éltesten urkundlichen Nennungen
von Seyring stammen ebenfalls aus dem
11. Jahrhundert, es finden sich erste
Nennungen als “Seuringe”. Angeblich
soll ein Ring aus Seen die Ortschaft
friher umgeben haben, worauf der
Ortsname zuruckzufuhren sein kénnte.
Dagegen erst in der Zwischenkriegszeit
entstanden sind die beiden Siedlungen
Oberlisse und Kapellerfeld, wobei der
Name Kapellerfeld auf eine bereits 1258
als “Capellen”bezeugte, spater verlassene
Siedlung verweist, welche sich einen
halben Kilometer stidlich der heutigen
Siedlung befunden haben soll.

Einkaufen:

Von Béacker Uiber Drogeriehandel bis zum
Lebensmitteleinzelhandel sind keine 5
Gehminuten entfernt

Gesundheit:

Die Stadt-Apotheke Gerasdorf befindet
sich direkt in der Leopoldauerstrafe.
Das SMZ Floridsdorf in der Hinaysgasse,
1210 Wien ergénzt das Arzteangebot in
Gerasdorf optimal.

Bildung:

Kindergarten, Volkschule, Hauptschule und
Musikschule sind in wenigen Gehminuten
erreichbar.

Freizeit:

Neben Sportplatzen fur viele Zwecke gibt
es einen grofl3en oOffentlichen Badeteich,
der fir Jung und Alt jedes Jahr eine
perfekte Ergénzung zum angenehmen
Wohnklima bietet.

Durch die gute offentliche Verkehrsan-
bindung ist auch die Wiener Innenstadt in
kurzer Zeit optimal erreichbar und erganzt
die Vielfalt an Freizeitangeboten.

Verkehrsanbindung mit dem Auto:

Mit der Umfahrung Wien- Verlangerung der
S2 von Vosendorf bis Seyring wird in
wenigen Jahren ein rascher Anschluss an
das Autobahnnetz der A1 und A2 erfolgen.

Wertsteigerung

Verkehrsanbindung 6ffentlich:
Schnellbahn S2 nach Laa/Thaya
Autobuslinien 124, 125, 220, 225

U1 Leopoldau nur wenige Minuten
entfent - in 15 Minuten am
Stephansplatz.

Bahn: Mit den S-Bahn-Linien S2, S9
und S15 gelangt man bis zu vier Mal
in der Stunde vom Bahnhof Gerasdorf
nach Wolkersdorf und nach Wien
sowie bis zu zwei Mal in der Stunde
nach Mistelbach und in die
Thermenstadt Laa an der Thaya.

Bus: es gibt auRerdem mehrere
Regionalbuslinien, die Gerasdorf mit

Wien und den umliegenden Gemeinden
verbinden.

AuBer dem Bahnhof Gerasdorf gibt es noch
je eine S-Bahn-Station in Kapellerfeld und
Seyring, auf denen der gleiche Takt herrscht.




Gerasdorf - Lageplan

Gerasdorf
bel Wien

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Im Herzen von Gerasdorf errichten
wir 11 qualitatsvolle Reihenh&user
mit Balkonen, teilweise mit Garagen
und komplett unterkellert.

Grol3ziigige Wohnflachen von 104m?2
bis 130m2 mit 4 oder 5 Zimmern
schaffen Platz fir jegliche
Bedurfnisse.

Zuséatzliche Kellerflachen von 50m?2
bis 80m2 kénnen fur vielerlei
Zwecke genutzt werden.

Beste Bauqualitat und eine sonnen-
orientierte sudliche Ausrichtung
nutzen den schénen Bauplatz.

Nur wenige Minuten zur Endstation
U1 Leopoldau sowie die perfekte
Infrastruktur im Zentrum von
Gerasdorf schaffen einen geeigneten
Platz fiir GroR3 und Klein.

Wertbestandig

Zwei Stellplatze fur PKWs sowie
zahlreiche Extras wie Kaltwasser-
anschluss im Gartenbereich,
AuBensteckdosen, Leerver-
rohrung fur diverse Zwecke und
ein umfassendes Schlisselfertig-
paket runden unsere Leistung ab.

Mit der Wohnbauférderung unter-
stutzen wir eine preiswerte
Finanzierungsmaoglichkeit.

Sonderkonditionen fir Wohnraum-
finanzierung sind ebenso fir Sie
reserviert. Gerne erhalten Sie bei
einem personlichen Gesprach
detaillierte Entscheidungsgrundlagen.

Bautrager ist die Firma ImmoDienst
Immobilienservice Ges.mbH.

Ihre Ansprechpartner sind
telefonisch unter 01/273 12 64
in unserem Bro erreichbar:
Verkauf - Walter Sefcsik,

Finanzierungsberatung -
Mag. Wolfgang Jaklitsch



Ziegelmassiv S
st bei uns auch eSS
ziegelmassiv! - -
Auch bei einer "

1

/wischenwand! ; |




Der Lageplan
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~Reinielliidud
Bau —und
Stand 20.4.2011

- unaament

Liefern und herstellen der
Stahlbetonfundamentplatte,
Die Betonglte B2, Starke
und Bewehrung werden laut
stat. Erfordernis ausgefihrt.

i 1l =
Keller

KellerauBenwinde
Liefern und Versetzen der
Hohlwandelemente d=20cm,
Betongiite und Bewehrung
laut stat. Erfordernis, Die
Innenwandflachen sind roh,

Kellerzwischenwande
tragend

Liefern und Versetzen der
Hohlwandelemente d=18cm,
Betongiite und Bewehrung
laut statischer Erfordernis;
Die Innenflachen sind roh.

Kellergebaudewinde
tragend

Liefern und Versetzen der
Hohlwandelemente d=20cm,

Betongiite und Bewehrung It

stat. Erfordernis; Die
Innenwandflachen sind roh,
dazwischen 2,5cm
Weichfaser-platte, darauf
Eﬂlgend Hohlwandelemente
d=20cm, Betongiite und
Bawehrung laut stat,

Ausstattungsbeschreibung

Erfordernis; Die
Innenwandfldchen sind roh.

Kellergeschossdecke
Liefern und verlegen der
Kellergeschossdecke
{Elementdecke), inkl.
Aufbeton und Bewehrung
laut stat. Erfordernis sowie
erforder. Rostbewehrung
und nobtwendiger Unter-
steflungen, Deckenaus-
sparungen gem. Elektroplan.
Untersicht mit 12cm
Dammung, chne
Spachtelung baw. Putz
Stiege (KG-EG)

Herstellen der e rforderlichen
JDelagsfertigen™ Fertigteil-
stiege mit einer ca. 2cm
offenen Fuge zu den
angrenzenden Bauteilen,
ausgefiibrt nach stat.
Erfordernissen. Belagsstirke
wird 1cm angenommen,

Zwischenwinde nicht
tragend (KG)

Liefern und Errichten der
nichttragenden
Zwischenwande aus 10cm
Hochlochziegel inkl.
erforderl, Uberlager sowie

der Horizontalisalierung
unter dem aufgehenden
Mauerwerk.

Kellerfenster

Liefern und Einbauen der
Kellerfenster. 25tk.
Kunststoff 100x60cm, Farbe
weiB, einfliigelig mit
Isolierverglasung, Einhand
Dreh-Kipp-Beschlag, ohne
Mauseqgitter

Kunststoff —
Lichtschidchte

Liefern und Montieren von
Kunststoff-Lichtschdchten
samt Gitterrostabdeckung.

Kellerabdichtung
Bitumindse Abdichtung von
Fundamentplatte bis 30cm
tber Geldandeoberkante

Wirmedammung

Liefern und Herstellen der
Kelleraufenwanddedmmung
mittels ¥PS d=5cm, geklebt,
unterhalb des Terrains.

Gebaude
Hausauflenwande

25 cm Hochlochziegel
Herstellen der
Horizontalisolierung unter
dem aufgehenden
Mauerwerk im EG.

Zwischenmauerwerk
tragend

20cm Hochlochziegel
Horizontalisierung unter dem
aufgehenden Mauerwerk im
EG.

Gebdudetrennwinde
17cm Hochlochziegel,
Weichfaserplatte 17cm
Hochlochziegel,
Horizontalisolierung unter
dem aufgehenden
Mauerwerk im EG

Hausinnenwiinde nicht
tragend

10 cm Hochlochziegel
Horizontalisierung unter auf-
gehenden Mauerwerk im EG

Decken

Liefern und veriegen der
Decke ilber EG und OG
{Elementdecken), bewehrt,
betoniert, ausgefihrt nach
statischen Erfordernissen

inkl. erforderliche Unterziige,
Rosthewehrung und
notwendiger Unterstellung.
Deckenaussparungen geman
Bemusterungsplan,
Untersicht in spachtelféhiger
Ausfithrung (geschlossene
Elementstobe)

Stiegen EG - 0G

Herstellen der erforderlichen
"belagsfertigen”
Fertigteilstiege mit einer Zcm
offenen Fuge zu den
angrenzenden Bauteilen,
Belagsstarke wird ca. 1cm
angenommen.

Maler- und
Verputzarbeiten Innen
Auforingung eines glatten
Maschinenputzes (Gipsputz),
an den gemauerten Innen-
wianden (Ziegelmauerwerk)
des Hauses inkl. erforderl,
Kantenschutzprofilen,

Isolier - Kamin

Liefern, versetzen eines der
Heizungsanlage entspr.
hinteridfteten, 1-zligigen
raumluftunabh&ngigen
Kamins DN14 (It. Plan)
sowie eines Notkamins gem,
NO Bauordnung DN16



einziigig raumluftabhangig
(It. Plan, Mdglichkeit des
Anschlusses eines
Schwedenofens). Die
Kaminképfe (Fertigkopf weiB)
ist verputzt und
spenglermaBig eingefasst.

Gas-Heizung /
Warmwasseraufbereitung
Ausfihrung als Radiatoren-
Heizung Marke Vogel & Moot
mit Mittelabgang in RAL
Standardfarbe weilf inkl.
Raumthermostat im EG des
Hauses.

Liefern und montieren eines
Brennwertgerates Marke
Vaillant ecoCompact,
Heizung dimensioniert fir die
Wohnfldche des Hauses nach
ONORM, inkl, Zubehér,
witterungsgefiihrter
Regelung, einer Warm-
wasserleistung von 150 |
vorgerichtet fiir eine drtliche
Gasversorgung. Leistung inkl.
Befiillung der Anlage It.
OMorm sowie Einschulung,
Inbetriebnahme und
Ubergabeprotokoll.
Wasserentnahmestellen
auBen: 1 x EG (Garten), 1 x
OG (Balkon)

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Reihenhduser Gerasdorf Stand: 20.4.2011

Sanitdrinstallation roh
Fiir samtl. im Leistungs-
umfang enthaltenen HLS-
Installationen werden die
erforder]. Stemmarbeiten
durchgefiibrt. Zuleitungen
und Abflilsse in den
Geschossen des Hauses
Liefern und herstellen der
sanitaren Roh-Installationan
flir Kalt- und Warmwasser.
Die Verrohrung wird in
Kunststoff ausgefiihrt. Sie
wird an der Kellerdecke
hangend zusammengefasst
und nach auBen geleitet. Die
Haus-Wasserzuleitung von
der Grundstiicksgrenze bis
zum Haus (bzw. Keller) inkl.
den Grabarbeiten sind
kalkuliert,

Neben Spille (Abwasch) und
Geschirrspiilanschluss in der
Kiiche werden folgende
Entnahme- und
Abflussstellen gem. Plan
hergestalit. Eine Hebeanlage
(Kanal) ist im Angebot nicht
enthalten.

Elektroinstallationen
Ausfiithrung in den
Geschossen des Hauses
Liefern und errichten der
elektrischen Leerverrohrung.
Liefern und versetzen eines

Elektrohausverteilers, 3-
reihig, unter Putz, ein-
gerichtet fiir die notwendigen
Stromkreise, bestiickt mit
dem notwendigen FI-Schutz-
schalter und dem erfarder!.
Leitungs-Schutz-Schalter,
Verdrahtung der elektrischen
Installation, ohne Telefon,
TV- und Gegensprechanlage
(enthalten ist die Leerver-
rohrung), Liefern und
montieren samtlicher
Schalter und Steckdosen mit
quadratischen Abdeckplatten
(Berker S1 od. glw.),
Standardfarbe weil.
MNotwendige Elektroanschl.
der Heizungsanlage.

Eine Standardpotential-
ausgleichschiene ist in
unserem Angebot enthalten.
Eventuell nitige
Sonderausfihrung des
Potentialausgleichs kann zur
Ausfiihrung in Auftrag
gegeben werden, wobei
dieser nach tatsachlichem
Aufwand abgerechnet wird.
Eine prov. Beleuchtung sowie
Beleuchtungskdrper sind
nicht enthalten.

ImmoDienst

— UMD LEIETUNG WIRD REALITAT

Fiir die einzelnen
Raumfichkeiten jst folgende
Ausstattung vorgesehen:
Wohnzimmer

1 x Steckdose 1-fach,

1 x Steckdose 2-fach,

1 x Steckdose 3-fach,

2 % Wechsel-, 2 x Schalter
2 % Deckenauslass,

2 x Leerauslass (fiir TV,
Raumthermostat)

Schiaf-, Kinderzimmer

j& Raum: 2 x Steckdose,

1 x Wechselschalter, 1 x
Wand- oder Deckenauslass
Kiiche

1 x Steckdose 1-fach, 1 x
Drehstromanschluss (Herd),
1 x Steckdose 2-fach,

1 x Steckdose 3-fach,

2 x Wechselschalter,

1 x Wand-, 1x Deckenauslass
Bad

1 ¥ Steckdose 1-fach
{Feuchtraum Unterputz),

2 x Wechselschalter,

2 x Wand- od Deckenauslass,
2 % Wannen- bzw.
Duschtassenerdung

WC, Abstellraum

1 x Wechselschalter,

1 x Deckenauslass

Diele

1 x Steckdose 1-fach,

2 x Wechselschalter,

1 x Decken-, 1x Wandauslass
fiir AuBenbeleuchtung (ger.
fiir Bewegungsmelder),

1 x Wandauslass fiir Telefon,
1 % Leerauslass flir Glocke
AuBenbereich

Je Geschoss: 1 x Steckdose,
1 x Wandauslass

Miliplatz

1 x Steckdose

Stiegenhaus

2 x Wechselschalter,

2 x Wandauslass

Keller

Aufputzverlegung je Raum:
1 % Deckenauslass,

1 % Schalter,

1 x Steckdose

Fassade —
Vollwarmeschutz
Errichten des Gerlistes zur
Herstellung der Fassade.
Liefern und aufbringen der
Warmedammung in der
Starke von 140 mm, geklebt
und gediibelt, gespachtelt
mit Armierungsgewebe und
einem kunststoffgebundenen
Edelputz mit Korngréfe 1,5
mm. Farbe It, Standard Fa.
Synthesa, Wah|
Auftraggeber.

Dachkonstruktion
Ausfilhrung als Umkehrdach,
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Dachaufbau: Attikaabschluss,
Gefallebeton, Abdichtung,
Dammung, Bekiesung.
Liefern und einbauen der fir
die Dachfldche notwendigen
Dunstrohraufsdtze fir die
Strangentliiftung der
Installation,
Dachaufsteighilfen It
behdrdlichen Auflagen

Spenglerarbeiten

Die Spenglerarbeiten werden
mit Zink-Titanblech oder
gleichwertig ausgefihrt,
Entwdsserung:
Rinnenkasten, Abfallirohre,
Attikaverblechungen sowie
Kamineinfassungen

Fenster und Fenstertiiren
Ausfihrung Kunststoff
weil/weil.

Liefern und versetzen der
Fenster, Terrassen-/Balkon-
Tiren It Plan, Montage gem.
ONORM B5320.

R-Scheiben Isclierverglasung
(Verglasung 1, 1W/m32K);
AuBenfensterbanke als Alu-
Sohlbanke, weill beschichtet,
mit einem Uberstand von ca.
30mm, Innenfensterbdnke
Helolith od. glw. weil mit
einem Uberstand von ca.
30mm

Hauseingangstiire
Ausfihrung in Alu-weil,
Liefern und montieren der
Eingangstiir samt Schloss,
Zylinder 3-fach Sicherheits-
verriegelunag, Dricker und
Schild, innen u. auBen weib,
Innentiiren und Zargen sind
NICHT im Kaufpreis
enthalten.

Innentiiren

Generell sind keine Zargen
und Innentiren kalkuliert,
die Tirleibungen werden
gem. Durchgangslichte zzgl,
4cm je Sejte hergestellt. Die
Leibungen sind unverputzt

FuBbodenaufbau —
Warmedammung &
Estrich

Keller; roh

EG, OG: Liefern und veriegen
bzw. einbringen des
FuBbodenaufbaus in den
Geschossen des Hauses
Ausgleichsschicht,
Trittschallddmmung,
schwimmend verlegter
Zementestrich Scm inkl,
Randddammstreifen,
Belagsstarke wird 1cm
angenommen.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Reithenhduser Gerasdorf Stand: 20.4.2011

Zugang, Parkbereich
Die Parkflachen mit
Rasengitterpflaster, die
Gehwege und
Traufenbereiche mittals
Betonplatten befestigt.

Regenwasserableitung
Die Versickerung erfolt iiber
einen Sickerschaft
dimensiocniert je nach
geologischer Erfordernisse,

Gartenbereich —
AuBenanlage

humusiert chne Besamung
und ohne Bepflanzung. Die
Einzdunung h=1m
gartenseitig (Sidzaun, Zaun,
zwischen den Einheiten,
west- und ostseitig), Kein
Zaun im Vorgartenbereich,
Unterbau fiir Terrasse fir
Belag im Kiesbett gerichtet,
Millpiatzkonstruktion,
verzinkte Stahlrahmen-
konstruktion mit Alu-Loch-
blechfiillung, pro Top eine
versperrbare Steckdose

Vorgesetzte
Balkonkonstruktion
Konstruktive
Sichtschutzwangen:
betonfertigteile Sichtbeton,
Balkon OG: horizontale
Holzkonstruktion mit

ImmoDienst

.. LIND LEISTUNG WIRD REALITAT

Holzbelag, verzinktes
Stahlgelander mit Alu
Lochblechfiillung oder glw.
Der Sonnenschutz im OG jst
nicht enthalten.

Ver- und Entsorgung

Die Gas-, Wasser-, Abwasser
- und Stromversorgung
erfolgt durch die jeweiligen
Versorgungsunternehmen
bzw. durch das dffentiiche
Netz

Anderungen aufgrund von
behdrdlichen Auflagen
und/oder technischer
Notwendigkeiten
vorbehalten!

!
Wienerberger

Building Value

Internorm

Fenster - Licht wnd Leben

EVaillant

@ VOGELzNOOT
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Informationsblatt und Kaufnebenkosten

Beim Ankauf fallen vor allem seitens des
Staates einige Kaufnebenkosten a.

Diese werden vom Kaufpreis berechnet
und sind nicht in diesem inkludiert:
3,5 % Grunderwerbsteuer
1,1 % Gerichtsgebuhr
2,4 % Kaufvertrag, Wohnungs-
eigentumsvertrag, Treuhandische
Abwicklung gegeniiber dem
Verkaufer und etwaiger Banken
ca. 1,0 % AufschlieBungskosten
(pauschal EUR 2,990/Haus) fir
Gas, Wasser, Kanal

Diese Kosten sind nach Kaufvertrag auf
das Konto des Treuhénder zu zahlen.

Weiters nicht enthalten sind:
Anschlussabgaben und -gebuhren fur
Kanal, Wasser, Strom, Gas und Festnetz,
Gerichtskosten, Beglaubigungen

Was mussen Sie sonst
noch wissen:

Wir Ubergeben das Haus “belagsfertig
geman Bau- und Ausstattungs-
beschreibung.

Boden und Wandbelage, Malerarbeiten,
Handlaufe fur Stiegen, Innentiiren und
Zargen, sowie Sanitargerate sind sehr
individuell und daher von lhnen als
neuer Eigentimer nach Ihren Wiinschen
zu gestalten und zu veranlassen.

Bei Interesse an “Schlusselfertig!-Paketen
stellen wir gerne den Kontakt mit Firma
“Steinbacher” her.

-—"

STEINBACHER

Die Kaufer werden ausdrucklich darauf
hingewiesen, dass zwischen dem
Einreichplan und der tatséchlichen
Ausfiihrung Anderungen aufgrund von
technischen Erfordernissen auftreten
kénnen.

Rechtliches

Fur die rechtliche Abwicklung, wie
Kaufvertrége, Treuhandschaft ist die
Kanzlei Schubert Rechtsanwalte
1030 Wien, Reisnerstr. 40

Tel: 01/710 18 89-0

zustandig.

Es gibt fur das Projekt Sonderkonditionen
und Rahmenvertrage!

Baden

Fur die Finanzierungsabwicklung und
Koordination zwischen Banken und
Forderstellen ist Ihr Ansprechpartner

Herr Mag. Wolfgang Jaklitsch unter
01/273 12 64 oder
jaklitsch@immodienst.at

erreichbar.

Ihre personliche Finanzierungsberechnung
erhalten Sie nach persénlichem Gesprach.

schubert

RECHTEANWALTE

Hausverwaltung

Es gibt fur das Projekt eine Hausverwaltung,
die fur Versicherung der Gebaude,
Mullabfuhr, Grundsteuer, Gehsteigreinigung,
Verrechnung (Wasser, Abwasser, Mullabfuhr,
Winterbetreuung), etc. zustandig ist.




Unsere Ansprechpartner
fur lhre Fragen!

~ PROJEKTE

N Mag. (FH)
Walter Sefcsik

) sefcsik@immodienst.at

KAUEMANNISCHE
| ABWICKLUNG

Mag. Wolfgang
Jaklitsch

jakltsch@immodienst.at

BURO

' ! Claudia

Avramovic

‘ service@immodienst.at




Kommen Sie vorbei und Uberzeugen
Sie sich von unserer Qualitat!

FINANCEQITY

www.immodienst.at
01/273 12 64
Mo-Do 8:30-17:00
Fr 8:30-14:00
service@immodienst.at

Standort:

FINANCEQYITY

Donaufelderstrasse 247
1220 Wien, Austria

Besuchen Sie uns unter: www.immodienst.at
oder kontaktieren Sie uns unter:

01/273 12 64 oder senvice@immaodianst.at
Ihr Partner - www.FnanzPuls.com



