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Auf den folgenden Seiten erhalten Sie 
noch einige Informationen zu Ihrem 
künftigen Wohnort.

Gerasdorf bei Wien ist eine Stadtgemeinde
mit 9.209 Einwohnern im Bezirk 
Wien-Umgebung in Niederösterreich.

Gerasdorf bei Wien liegt im Weinviertel 
in Niederösterreich an der nördlichen 
Wiener Stadtgrenze. Die Fläche der 
Stadtgemeinde umfasst 35,2 km².
1,17 Prozent der Fläche sind bewaldet.

Im österreichischen Kernland Nieder-
österreich, am Rande des Marchfeldes 
liegend, teilte der Ort die wechselvolle 
Geschichte Österreichs. 1805 wurde die 
Katastralgemeinde Gerasdorf samt 
Kapellerfeld als freie Ortsgemeinde 
konstituiert. Nach dem “Anschluss” 
Österreichs an das Dritte Reich 1938 wurde
der Ort Wien eingemeindet. 1954 wurde 
die Gemeinde - mit dem Gebietsänderungs-
gesetz und der Rückgliederung der Wiener
Randgemeinden in das Bundesland 
Niederösterreich - wieder selbsttändig.
Erst 1972 wurde die Gemeinde Seyring in 
die Gemeinde Gerasdorf eingegliedert.

Im Mai 1992 wurde Gerasdorf zur Markt-
gemeinde erhoben. Am 17. Dezember 
1998 hat der NÖ Landtag die Stadt-
erhebung von Gerasdorf beschlossen. 
Die ältesten Orte der Gemeinde sind
 Gerasdorf und Seyring. Gerasdorf wird
urkundlich erstmals um 1200  im 
Klosterneuburger Traditionsbuch 
genannt, “Viricus des Gerhartesdorf” ist 
Zeuge einer Schenkung an das Kloster. 
Die ältesten urkundlichen Nennungen 
von Seyring stammen ebenfalls aus dem 
11. Jahrhundert, es finden sich erste
Nennungen als “Seuringe”. Angeblich 
soll ein Ring aus Seen die Ortschaft 
früher umgeben haben, worauf der 
Ortsname zurückzuführen sein könnte.
Dagegen erst in der Zwischenkriegszeit 
entstanden sind die beiden Siedlungen 
Oberlisse und Kapellerfeld, wobei der 
Name Kapellerfeld auf eine bereits 1258
als “Capellen”bezeugte, später verlassene 
Siedlung verweist, welche sich einen 
halben Kilometer südlich der heutigen 
Siedlung befunden haben soll.

Einkaufen: 
Von Bäcker über Drogeriehandel bis zum 
Lebensmitteleinzelhandel sind keine 5 
Gehminuten entfernt

Gesundheit: 
Die Stadt-Apotheke Gerasdorf befindet 
sich direkt in der Leopoldauerstraße. 
Das SMZ Floridsdorf in der Hinaysgasse, 
1210 Wien ergänzt das Ärzteangebot in 
Gerasdorf optimal.

Bildung: 
Kindergarten, Volkschule, Hauptschule und 
Musikschule sind in wenigen Gehminuten 
erreichbar. 

Freizeit: 
Neben Sportplätzen für viele Zwecke gibt 
es einen großen öffentlichen Badeteich, 
der für Jung und Alt jedes Jahr eine 
perfekte Ergänzung zum angenehmen 
Wohnklima bietet.

Durch die gute öffentliche Verkehrsan-
bindung ist auch die Wiener Innenstadt in
 kurzer Zeit optimal erreichbar und ergänzt 
die Vielfalt an Freizeitangeboten.

Verkehrsanbindung mit dem Auto:
Mit der Umfahrung Wien- Verlängerung der 
S2 von Vösendorf bis Seyring wird in 
wenigen Jahren ein rascher Anschluss an
das Autobahnnetz der A1 und A2 erfolgen.

Verkehrsanbindung öffentlich: 
Schnellbahn S2 nach Laa/Thaya
Autobuslinien 124, 125, 220, 225

U1 Leopoldau nur wenige Minuten 
entfent - in 15 Minuten am 
Stephansplatz.

Bahn: Mit den S-Bahn-Linien S2, S9
und S15 gelangt man bis zu vier Mal
in der Stunde vom Bahnhof Gerasdorf 
nach Wolkersdorf und nach Wien 
sowie bis zu zwei Mal in der Stunde 
nach Mistelbach und in die 
Thermenstadt Laa an der Thaya.

Bus: es gibt außerdem mehrere 
Regionalbuslinien, die Gerasdorf mit 
Wien und den umliegenden Gemeinden 
verbinden. 
Außer dem Bahnhof Gerasdorf gibt es noch 
je eine S-Bahn-Station in Kapellerfeld und 
Seyring, auf denen der gleiche Takt herrscht.

Beschreibung Gerasdorf bei Wien
Zuzug Infrastrukturmaßnahmen

Wertsteigerung



Gerasdorf - Lageplan

Gerasdorf 
bei Wien

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Im Herzen von Gerasdorf errichten 
wir 11 qualitätsvolle Reihenhäuser
mit Balkonen, teilweise mit Garagen 
und komplett unterkellert.

Großzügige Wohnflächen von 104m²
bis 130m² mit 4 oder 5 Zimmern 
schaffen Platz für jegliche 
Bedürfnisse.

Zusätzliche Kellerflächen von 50m² 
bis 80m² können für vielerlei 
Zwecke genutzt werden.

Beste Bauqualität und eine sonnen-
orientierte südliche Ausrichtung 
nutzen den schönen Bauplatz.

Nur wenige Minuten zur Endstation 
U1 Leopoldau sowie die perfekte
Infrastruktur im Zentrum von
Gerasdorf schaffen einen geeigneten 
Platz für Groß und Klein. 

Zwei Stellplätze für PKWs sowie 
zahlreiche Extras wie Kaltwasser-
anschluss im Gartenbereich, 
Außensteckdosen, Leerver-
rohrung für diverse Zwecke und 
ein umfassendes Schlüsselfertig-
paket runden unsere Leistung ab.

Mit der Wohnbauförderung unter-
stützen wir eine preiswerte 
Finanzierungsmöglichkeit.

Sonderkonditionen für Wohnraum-
finanzierung sind ebenso für Sie
reserviert. Gerne erhalten Sie bei 
einem persönlichen Gespräch 
detaillierte Entscheidungsgrundlagen. 

Bauträger ist die Firma ImmoDienst
Immobilienservice Ges.mbH.

Ihre Ansprechpartner sind 
telefonisch unter 01/273 12 64
in unserem Büro erreichbar:

Verkauf  -  Walter Sefcsik,

Finanzierungsberatung - 
            Mag. Wolfgang Jaklitsch Wertbeständig



Ziegelmassiv
ist bei uns auch

ziegelmassiv!
Auch bei einer 

Zwischenwand!





Nord Ansicht Straße

Süd Ansicht Garten
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Informationsblatt und Kaufnebenkosten

Beim Ankauf fallen vor allem seitens des 
Staates einige Kaufnebenkosten a.

Diese werden vom Kaufpreis berechnet
und sind nicht in diesem inkludiert: 
     3,5 % Grunderwerbsteuer
     1,1 % Gerichtsgebühr
     2,4 % Kaufvertrag, Wohnungs-
              eigentumsvertrag, Treuhändische
              Abwicklung gegenüber dem 
              Verkäufer und etwaiger Banken
ca. 1,0 % Aufschließungskosten 
              (pauschal EUR 2,990/Haus) für
              Gas, Wasser, Kanal

Diese Kosten sind nach Kaufvertrag auf
das Konto des Treuhänder zu zahlen. 

Weiters nicht enthalten sind: 
Anschlussabgaben und -gebühren für 
Kanal, Wasser, Strom, Gas und Festnetz, 
Gerichtskosten, Beglaubigungen

Was müssen Sie sonst 
noch wissen: 

Wir übergeben das Haus “belagsfertig 
gemäß Bau- und Ausstattungs-
beschreibung.

Boden und Wandbeläge, Malerarbeiten, 
Handläufe für Stiegen, Innentüren und 
Zargen, sowie Sanitärgeräte sind sehr
individuell und daher von Ihnen als
neuer Eigentümer nach Ihren Wünschen 
zu gestalten und zu veranlassen. 
Bei Interesse an “Schlüsselfertig!-Paketen
stellen wir gerne den Kontakt mit Firma 
“Steinbacher” her. 

Die Käufer werden ausdrücklich darauf 
hingewiesen, dass zwischen dem 
Einreichplan und der tatsächlichen 
Ausführung Änderungen aufgrund von 
technischen Erfordernissen auftreten 
können.

Es gibt für das Projekt Sonderkonditionen
und Rahmenverträge!

Für die Finanzierungsabwicklung und 
Koordination zwischen Banken und 
Förderstellen ist Ihr Ansprechpartner
Herr Mag. Wolfgang Jaklitsch unter
01/273 12 64 oder 
jaklitsch@immodienst.at
erreichbar.
Ihre persönliche Finanzierungsberechnung
erhalten Sie nach persönlichem Gespräch.

Es gibt für das Projekt eine Hausverwaltung, 
die für Versicherung der Gebäude,
Müllabfuhr, Grundsteuer, Gehsteigreinigung, 
Verrechnung (Wasser, Abwasser, Müllabfuhr,
Winterbetreuung), etc. zuständig ist. 

Hausverwaltung

Rechtliches
Für die rechtliche Abwicklung, wie 
Kaufverträge, Treuhandschaft ist die 
Kanzlei Schubert Rechtsanwälte
1030 Wien, Reisnerstr. 40
Tel: 01/710 18 89-0
zuständig.






