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Willkommen in Threm
neuen Eigenheim!

Schon, dass Sie sich fur Qualitat entscheiden - denn
damit investieren Sie in ein langlebiges und wertbestandiges
Zuhause fur sich und lhre Familie.

Unser Ziel ist es, Sie bis zur Ubergabe Ihres Hauses in
allen Belangen zu begleiten, Ihre Fragen zu beantworten
und Sie bei der Abwicklung zu unterstitzen!

Ziegel sind und bleiben der
beste Baustoff fur ein
angenehmes Wohnklima.

Bei uns werden nicht nur die
Auf3enwénde mit Wienerberger
Ziegel gebaut - sondern auch
die Innenwéande (Suchen Sie
Vergleichbares am Markt!)

Mit Fenstern und Heizk&rpern
namhafter Hersteller setzen wir
auch - Uber die Bausubstanz
hinaus - auf héchste Qualitat.

Energiesparen wird den
zukinftigen Hausbewohnern mit
neuester Technologie der
Gasbrennwertgeréte von
Vaillant leicht gemacht - leisten
somit auch Sie lhren Beitrag zum
Umweltschutz.

Ach ja - gut gebaut ist die halbe
Miete - wir bauen mit der Firma

HABAU - eine der grof3ten Firmen
am dsterreichischen Bausektor, ein
Synonym fur perfekte Ausfihrung
und jahrzehntelange Stabilitat.

Als Partner in der Finanzierung
haben wir mit der sBausparkasse
einen Profi an der Hand, der lhnen
fur dieses Projekt Topkonditionen
bietet.

Die Kanzlei Dr. Friedrich Schubert
& Partner Gbernimmt alle nétigen
Schritte fur die rechtliche Abwicklung,
wie Kaufvertrage, Treuhandschaft
mit héchster Kompetenz.

Das “Schlisselfertig-Paket” haben
wir flr Sie mit der Firma Steinbacher
erarbeitet.

In diesem Sinne freut sich unser
Team auf eine gute
Zusammenarbeit.

lhr
Mag. (FH) Walter Sefcsik



AL den folgenden Salte erfaltan Sa
noch ginige Informationsn 2ur hrem
krftigen \Wohnort.

Hirschstetten war biz 1904 sine eigan-
standge Gameainde und st naute ain
Stacited Wiens im 22, Wisner Garmain-
debezirk Donaustach sowle sine der B
Wianer Katastralgemaindan

Hirschstetten grenzt In im Osten an Brel-
toriea, Im SOdan an Aspem und StadiEy
und Im Westan an Kagran. Oie Kaiastral-
gemeinds erstreckt sich Gber ain Gebiet
von 551,88 ha

158 wurde das urspringliche Straflen-
dorf gegrindet urd war s 12490 ain
flrstiches Laber, ain von Auen und
Wassaranmen umgebenaes Bawar-
dorf, Der darnalices Narms Herstetten
Isltete sich ab von Stitten herant der
Clonau™ (Ort desselts der Donau), In
sairer Geschiehts wurds dar Ort oft
Ubsrschwernrmt und In Kriegen zarstdrl.
Ab 1724 mit elgenam Barock-Schioss
(ertaut 1713-24), Mach der arsten Do-
natiregulening (1870 bis 1875) und des
Baues der Ostbahn siedsiten sich viele
Gartner, Bauem ured Arbefler an. Am 21

und 22. hai 1808 wird bed dar Schiacht
umAspem und Essling Hischatettan
talls zersidrt; [as Schioss bleb jadoch
urversshrt, Dis Franzoseriougs] anin-
rert heute noch an des Geschehen,
Dar Frischof Hischstetten wurde 1872

gewsiht.

I Jahre 1904 wurde das stark ge-
wachsans Hrschstatien ais Tel des
nedsan 21, Wiener Gamaindebazirk
Fordsdor sngemsaindst. Im Jahre 18938
kam der Stadttel z2um 22. Bazirk GrroB-
Enzarsdort, alinem Tall des newen Grof-
Wians, 1845 wurde Hirschestallan nach
rmassivam Luftangrff grotiels oerstdr
Sait deim Jahre 1954 bildet der Ort mit
siaben welteren Gemeinden den Bezirk
Donalstadt

Elnkaufar:

DOie Infrastrulktur im MNahbersichy;
Lebensmitteimarcte und Geschafte des
tégichen Bedarfa wia zB,

- Biia, Zegethofstraiie 26
= Holer, Jegenolstraies 24

- Meriwr, Zwarchackanweg 20 - 24
- Gewsrbepark Stackau

= Donauzentrum
- Stiftsgut Bratteniae mit Direktverksut
vion lancwirtschaitl Produkten.

Auch tir die kleinsten Ist gesorgt:

- Kindergarten der Stact Wien
Fastinakweag 12

= Kindergarten der YWienar Kindarraunds
Ziegehofotrate 32

Bildung:
Zahireiche Schulen und welterflhrenda
beandfshildsnds Ausbidundsstitten ble-
tien die Qusl der Wahl und verilgen Goaer
ein braltes Lehrangeabot,

= Volksschue Pastinakweq)

= Volksschuis' Hauptschule/kooperative
Informatikmitislschule Frinzgasss

- BG, BAG, HAK U,

- Handelsachule Folgarstraie

Frolzait:

diverss Radwege
Sportaniage Donaustadi
Badestaich Hirsahstattan

Kirno- und Entertainmentcantar Donsaw-
plew/Donauzentrurm

Durch die quite dffentichea Verkehrsan-
bindung Ist auch dis Wiener Innenstadt
in kurzer Zeit optimal emeichibar und
erganzt dis Vielfall an Frelzeltangebaoten,

Verkehrsanbindung mit dem Auto:
A22 mit eigener Autobahnabfahr Stre-
bersdort

Verkehrsanbindung offentilch:
Linke 958 zur S BO/Erzherzog-Kar-Stra-

‘Be sowie die Linie 24A zur L/ Kagran

baw. 2ur LN/ Hagraner Platz



Langlebig far
Generationen



Der Lageplan
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Doppelhaus Typ Comfort
Bau - und Ausstattungsbeschreibung

Fundament

Liefern und herstellen der
Stahlbetonfundamentplatte. Die
Betonglite WU, Starke und
Bewehrung werden |aut
statischer Erfordernis
ausgefihrt.

Keller

Keileraubenwande

Liefern und einbringen von
Beton inkl. Schalung und
Bewehrung in der statisch

erforderlichen Gite, d = 20 bzw.

30 cm WU, mittels Innenrlittier
verdichtet. Die
Innenwandfischen sind
spachtelféhig. Alternativ kéinnen
auch Doppelwandelements zur
Ausfihrung kommen.

Keflerzwischenwénde tragend
aus 20 cm Betonhalbfertig-
teilen (Doppelwande), inklusive
erforderiicher Beton und
Bewehrung.

Kellerwande nicht tragend
aus 10 cm keramischen Ziegel
inklusive erforderlicher
Uberlagen.

Anderungen aufgrund von

beh&rdlichen Auflagen und/oder

technischer Nobwendigkeiten
vorbehalten!

Stand: 27.4.2010

KellergeschoBdecks
Liefern und verlegen der
Kellergeschossdecke
(Hohidlelendecke ader
gleichwertig), bewehrt,
betoniert, ausgefiihrt nach
statischen

Erfordernissen inklusive
erforderiicher Unterzlge,
Rostbewehrung und
notwendiger Untersteliung.
Deckenaussparungen Untersicht
roh.

Gebaude

HausauBenwande

25 cm Keramikziegel

Herstellen der
Horizontalisolierung unter dem
aufgehenden Mauerwerk im EG.

Hausinnenwande tragend

17 bzw. 25 cm Ziegel It stat,
Erfordernis.

Heusinnenwénde nicht tragend
10 cm Gipskartonsténder-wande
oder gleichwertig

Decken

Liefern und verlegen der Decke
Uber Erdgeschoss
(Elementdecken), bewehrt,
betoniert, ausgefiihrt nach
statischen Erfordernissen
inklusive erforderlicher
Unterziigen, Rostbewehrung und
notwendiger Unterstellung.
Deckenaussparungen gemat
Bemusterungsplan. Untersicht in
spachteifahiger Ausflhrung,

Stiegen EG — 06

Herstellen der erforderiichen
"belagsfertigen” Fertigteilstiege
mit einer ca. 2 cm offenen Fuge
zwecks Schallisolierung zu den
angrenzenden Bautellen,

Maier- und Verputzarbelt=n
Innen

Aufbringung eines glatten
Maschinenputzes (Gips- oder
Kallk-Zementputz verrieben) an
den gemauerten Innenwanden
{Ziegelmauer-werk) des Hauses
inklusive den erforderlichen
Kantenschutzprofilen.

Entgraten und 1 x spachteln der
Fugen an der Untersicht der
Decke (Uber Erdgeschoss und
Obergeschoss,

Innenausbau Obergeschoss

In den Dachschragen des
Wohnbereiches wird die
Warmeddmmung (Mineralwolle)
mit 24 cm verlegt.

Als Dampfbremse wird eine an
den StSBen verklebte PAE-Folie
geliefert und veriegt. Darauf
werden Gipskarton-Feuerschutz-
platten In Ausfihrung F-30
geliefert und auf elner
Sparschalung einlagig montiert,
Die Fugen der montierten
Glpskarton-Feuerschutz-platten
werden Inklusive erforderlicher
Bandagen elnmalig verspachtelt.

Kamin

Liefern, versetzen aines
Notkamins gemah \Wiener
Bauordnung DN14 (it. Plan)
ohne zusstzlichen LUftungs-zug
mit der erforderlichen Hohe fir
das Haus. Die erforderlichen
Formsticke sind Inkludiert.

Der Kaminkopf (Fertigkopf welf)
ist verputzt und spenglerméaBig
eingefasst,

Heizung/
Warmwasseraufbereitung
Ausfithrung als Radiatoren-
Helzung Marke Vogel & Noot mit
Mittefabgang in RAL
Standardfarbe weib Inkl.
Raumthermostat im EG des
Hauses.

Liefern und montleren eines
Brennwertgerdtes Marke Vaillant
ecoCompact, Heizung
dimensioniert fir die Wohnflache
des Hauses nach ONORM, inkl,
Zubehr, witterungsgeflhrter
Regelung, und elner
Warmwasserieistung von 180 /
vorgerichtet filr eine értliche
Gasversorgung.

Leistung inkl. Einschulung sowie
Probeheizung und
Ubergabeprotokoll.

Elektroinstallationen

Ausfihrung in den Geschossen
des Hauses:

Liefern und errichten der
elektrischen Leerverrohrung.
Liefern und versetzan sinas
Elektrohausverteilers, S-reihig (2
Reihen als Reserve), unter Putz,
eingerichtet fir die notwendigen
Stromkreise, bestickt mit dem
notwendigen FI-Schutzschalter
und dem erforderlichen
Leftungs-Schutz-Schalter.



Doppelhaus Typ Comfort

Verdrahtung der elektrischen
Installation, ohne Telefon, TV-
und Gegensprechaniage
{enthalten ist die
Lesrverrohrung). Liefern und
montieren s&mtlicher Schalter
und Steckdosen mit
guadratischen Abdeckplatten,
Standardfarbe weil.
Notwendige Elektroanschliisse
der Heizungsanlage. Die
Inbetriebnahme durch den
Helzungsfachmann ist im
Angebot enthalten,

Eine Standardpotentialausgleich-
schiene ist In unserem Angebot
enthalten. Eventuell nétige
Sonderausfihrungen des
Potentialausgleichs kann zur
Ausfilhrung in Auftrag gegeben
werden, wobei dieser nach
tatsachlichem Aufwand
abgerechnet wird.

Fir die einzeinen Raumlichkeiten
ist folgende Ausstattung

Wohnzimmer
2 x Steckdose 1-fach,
1 x Steckdose 2-fach,
1 x Steckdose 3-fach,
2 ¥ Wechselschalter,
2 x Wand- oder
Deckenauslass,
2 x Leerausiass (fir
Telefon, TV)

Stand: 27.4.2010

Schiaf-, Kinderzimmer

Kdche

wcC

je WC:

Dyede

j= Raum:

2 x Steckdose 2-fach,
2 x Wechseischalter,
2 x Wand- oder
Deckenausiass

2 ¥ Steckdose 1-fach,
1 % Kraftanschluss
(Herd),

2 % Steckdose 2-fach,
1 x Steckdose 3-fach,
2 » Wechselschalter,
2 % Wand- oder
Deckenauslass

2 x Steckdose 1-fach
(Feuchtraum
Unterputz),

2 x Wechselschalter,
2 x Wand- oder
Deckenauslass,

2 x Wannen- baw.
Duschtassenerdung

1 x Wechselschalter,
1 x Wand-
oder Deckenauslass

1 x Steckdose 1-fach,
2 ¥ Wechselschalter,
1 x Wand- oder
Deckenauslass,

2 5 Wandauslass fiir

Gegensprechanlage und

Telefon

Stiegenhaus
2 x Wechselschalter,
2 x Wand- oder
Deckenauslass
Eingang
2 % Wechselschalter,
2 ¥ Wandauslass
Terrasse
1 x Steckdose (Feucht-
raum Unterputz),
1 x Wechselschalter,
2 ¥ Wandauslass
Stiegenabgang, Kellerraum
Aufputzverlegung
j& Raum: 1 x Wand- oder
Deckenausiass,
2 x Wechselschalter,
1 x Steckdose

Fassade — Vollwarmeschutz
Warmedammung in der
Stérke von 140 mm,
geldebt und gediibelt,
gespachtelt mit
Glasseidengewebe-
einlage und einem
kunststoffgebundenen
Edelputz mit Korngr&fe
1 mm In Kratzputz-
struktur. Farbe It.
Standard Fa. Synthesa
zur Auswahl,

Aryerungen afgrund van
Bekdrdlichan Aufiagen und/oder
techinischer Notwendigheden
woriehaten!

ImmoDienst

o LIND LEISTUMNG WIRD AEALITAT

Dachkonstruktion

Abbinden und aufstellen eines,
nach statischen Erfordernissen
dimensionierten,
zimmermannsmabigen
Dachstuhls, Kaltdach

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung wird mit
Zink Titanblech 0,7 mm oder
gleichwertig. ausgefihrt. Liefern
und herstellen der
Dacheindeckung samt
erforderlichen Nebenleistungen,
Liefern und einbauen der fir die
Dachfidche notwendigen
Dunstrohraufsatzes fir die
Strang-Entliiftung der
Installation.

Spenglerarbeiten

Die Spenglerarbeiten werden mit
Zink-Titanblech oder
gleichwertig. ausgefihrt.

Liefern und mantieren van
Regenrinnen mit den bendtigten
Rinnenhaken, Abfallrohre samt
Bégen und Befestigungsmaterial
bis Terrain-Oberkante,
Kamineinfassung inklusive
Putzieisten sowie
Insektenschutzgitter und
Vogelschutzkamm auf der
Konterlattung wenn notwendig.

Fenster und AuBentiren
Kunststoff oder gleichwertig
Liefern und versetzen der
Fenster und Terrassen-/Balkon-
Tiren laut Plan.

Innentiiren und Zargen sind
NICHT enthalten,

Hauseingangstiire

Ausfuhrung In Kunststoff It.
Muster; Liefern und montieren
der Eingangstlr Driicker und
Schild, Innen und auBen weil;
Type im Wert von EUR 1.200,00
LP (inkl. Montage), inkl, Ust., frai
wahlbar

Fussbodenaufbau - Wohnréume
Liefern und verlegen baw,
einbringen des
FuBbodenaufbaus in den
Geschossen des Hauses

Erd~, Obergeschoss:
Ausgleichsschicht 3 cm,
Trittschallddmmung 3 cm, PVC
Folie, & cm Zement-Estrich
Inklusive Randdammstreifen,

Stellpldtze und Zufahrt, Wege
Die Parkfiachen werden
bitumings, die Gehwage mittels

Batonplatten bafestigt.

Ver- und Entsorgung

Die Gas-, Wasser-, Abwasser —
und Stromversorgung erfolgt
durch die jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw.
durch das &ffentliche Netz.



Schllsselfertig-Paket
Hirschstetten Bauplatz A

Maleraris=itan:;
Samtliche Wand- und Decken-
flichen werden im Erdgeschaoss
und im Obergeschoss mit einem
Tiefengrund eingelassen,
griindlich nachgespachtedt und
rweimal mit elner Klasse 2
Dispersionsfarbe weill pestrichen.

Eaminabtwarleoguing:
Laminatveriegung (Buche Klasse
31) Im Wohnzimmer, der Kilche
sowle im Obergeschoss In allen
dred Zimmem und Im Vorraum,
Alle Zimmer Inkl. Lelstenmontage.
Die Verlegung erfolgt auf einer
Unteriagsmatte.

Ausstatiung:

Tiiren liefern und montieren,
Holztiirstéicke und weile Tiir-
bltter inkl. Langschiidgamituren,
Holztreppe rwischen allen
Geschossen mit Tritthrettern in

Buche und stimseitig in weifler
Auvsfithrung ohne Wischleisten.

Viertliesoumg:

Badezimmer im Obergeschoss auf

eine Hihe von 2m verfliesen, Im
Ober- und Untergeschoss weiden
beide WCs auf eine Hihe van
1,60 m verfliest,

I Untergeschoss wird der
Vorzimmerboden und det
Abstellraum inkl. Sockelleisten
verfllest,

Die Badewanne wird mit
Ytongsteinen verkleidet, Alle
Fliesen In Standardausfibhrung.

Sanitaravussiativng:
Badewanne, weal Hange-WCs inkl.
Drlickerplatte und LAUFEN WC
Sitz, 1 Waschtisch, Brauseset-
garnitur und 2 Armaturen. Bel den
Installationsarbedten kst sdmtich
notwendiges Zubehdrmaterial
Inkhusdiert.

Auszug der Materialen:
HG Focus E Einhandwaschtisch-
mischer, chrom

Comfort-Star Waschtisch 60 cm m. HL
welss

Star WT-Sifon 5/4° o, Ventil

Schell 1/2" Eckventil mit Schubrosette

Star WT-Kompletthefestigung 140m
Duebel

Charly Flachspiilklosett weill
wandhangend

Laufen Object WC-Sitz m.Decked welss
Scharniere edelstahl

Geberit Samba Betdtigungsplatte weill

HG Foous E Einhand Wannenmischer,
chram

Swiag Brausengaritur 451 kplt,

HL 555 Exzenter Wannen-Ab-und-
Uberlaufgarn. verchr.m.Sifon

Sichtteil f. Exzenter-Wannengarmitur
HL 555N.1 verchiromi

Comfort-Star Kdrperformwanne
170x75 cm o.F. schweres Modell

HG Focus E Einhand Brausenmischer,
chirom

Swilan Brausest Schubstange 60cm
Br.5chl. 742 Handbr. P820
einstrahl

Acryl Eck-Rundbrausetasse 80/80/15
walss

Brausetassenfuligestsl] 5-teili
HL 514 PE Brausetassensifon DN50/40

Prisma Doris Rundduschwand 185/80
well} Glas ESG m.Clean-Besch,
Meptun Acryl Brausetasse 80/80/16,50

cm weiss oh.F.

Ablaufverbindungsmaterial PLE-50mm
fiir Brausstasse und Badewanne

Auslaufventll 1/2" m.Holldnder und
RickfluBverhinderer

Wandfilesen
Calypso mint glanzend
Weill glanzend
Lava blau-grau
Lava beige
Calypso blau
LC 20,000 [ BC 25,000
Bodenfliesen aus denen auch der
Sockel geschnitten wird Bpl
Martina Coord Grey in 7 Farben
LC 20,000 / BC 20,000
Fiesenkleber F5Z fiir Innen- und
AuBenbereich und Duschbereich
(Flexklaber)

Irchsenbander

Ytongsteine Scm
Sanitdrsilikon Farbe nach Wahl
Fugenmasse Farbe nach Wahl

Schliitterschienen Alu Natur 10mm
gerade

Duschdicht Voranstrich
Wanddispersion Klasse 2
Wandspachtelmasse
Wandschlelfpapler KR 100
Tiefengrund LF

Tritt- und Obergangsschienen Alu
MNatur

Dekorsockellefstan Buche 270x40020

Unterfagsmatte 2mm xps Rolle

Buche Laminatboden
Eqger Klasse 31
Parkett 2 48m*

Holzsilikon Buche

Tirblatt weil 85 cm Breite
Tiirstock welfl 85 cm Breite
Tirbeschldge Langschild

-—"

STEINBACHER



Lt. Baubeschreibung

Optionsentgelt

Miete (Brutto)

Betriebskosten ca.

Kaufoption /
Weitergaberecht

schlusselfertig 65.000,- 990,- 100,- jal ja
schlusselfertig 79.000,- 990,- 100,- jal ja
schlUsselfertig 99.000,- 990,- 100,- jal ja

4.000,- 36,- ja/ ja (nur mit Wohneinheit)

Da es schon die Baubewilligung
gibt - ist dies bei Mietvertrags-
unterzeichnung zu zahlen.

Nein - bei diesem Modell fallt
keine Maklerprovision an!

Das Optionsentgelt wird zu 100%
auf den Kaufpreis am Ende
angerechnet. Der Kaufpreis wird
lediglich dem Verbraucherpreis-
index angepasst.

Sie stellen ein Mietangebot und
bringen einen Nachweis Uber
die Hohe des Optionsentgelts
(Nachweis: Eigenmittel oder
Finanzierungsbestéatigung).

Ist Ihr Mietangebot
angenommen, wird ein
Mietvertragstermin koordiniert.

Sie unterschreiben den
Mietvertrag und den Vertrag
Uber die Kaufoption und das
Weitergaberecht.

Beim Modell Miete mit
Kaufoption haben Sie ein
Mitspracherecht im Rahmen
unserer Vorgaben (Auswahl
der Farben, etc.).
Sonderwiinsche sind aufpreis-
pflichtig und werden individuell
angeboten.

Baubeginn ist jetzt im Sommer
2011; Bauzeit ca. 10 Monate.
Das ist auch der geplante
Ubergabetermin.

Wir empfehlen Ihnen, keine
Vertrage zu kiindigen, bevor wir
Ihnen den exakten
Ubergabetermin mitteilen kénnen.

Kaufoption kann nach ca. 10,5
Jahren ausgelbt werden -
Kaufpreisbasis ist der heutige

Preis angepasst durch die Inflation.

(Verbraucherpreisindex)

Kein Problem - Sie nutzen das
Weitergaberecht und bringen den
Nachmieter - damit kdnnen Sie
lhre Investition sichern.

Mietdauer unbefristet.

Ubernahme des Objekts
schlisselfertig.

Weitergaberecht wahrend der
Mietdauer!

Rechtsgeschéaftsgebihr in
Hohe von 1% des 3-fachen
Jahresmietzinses zzgl. 1%
der Kaufoption, dies sind:
fur die Hauser A20-A35
(Hausnr. 4-30) € 1.094,28
fur Haus A19 (Hausnr. 32)
€1.434,28
fur Haus A36 (Hausnr. 2)
€1.234,28



Unsere Ansprechpartner
fur lhre Fragen!

~ PROJEKTE

N Mag. (FH)
Walter Sefcsik

) sefcsik@immodienst.at

KAUEMANNISCHE
| ABWICKLUNG

Mag. Wolfgang
Jaklitsch

jakltsch@immodienst.at

BURO

' ! Claudia

Avramovic

‘ service@immodienst.at




Kommen Sie vorbei und Uberzeugen
Sie sich von unserer Qualitat!

FINANCEQITY

www.immodienst.at
01/273 12 64
Mo-Do 8:30-17:00
Fr 8:30-14:00
service@immodienst.at

Standort:

FINANCEQYITY

Donaufelderstrasse 247
1220 Wien, Austria

Besuchen Sie uns unter: www.immodienst.at
oder kontaktieren Sie uns unter:

01/273 12 64 oder senvice@immaodianst.at
Ihr Partner - www.FnanzPuls.com



